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项目位置

一、项目概况

（一）本项目为桂林市象山教育产业园，位于桂林市华夏艺术大观园内，项目位于为甑皮岩以西，相人山路以南，万福路以北，汉高铁路专用线以东地域范围内。

（二）桂林市象山教育产业园规划用地面积45361.22平方米，分别含E1-04地块37116.22㎡、E1-05地块3370㎡和E1-08地块4875平方米。其中E-04地块内有现状建筑翠林苑1#（建设工程规划许可证号：建

字第450301201400034号,建筑面积1478.63平方米)、翠林苑2#（建设工程规划许可证号：建字第 450301201100197号，建筑面积2404.96平方米），翠林苑3#（建设工程规划许可证号：建字第

450301201300311号，建筑面积1891.56平方米）、翠林苑5#（建设工程规划许可证号：建字第 450301201100199号，建筑面积2408.91平方米）、静水苑2#（建设工程规划许可证号：建字第

450301201100200号，建筑面积704.06平方米）和1#艺术品收藏馆（建设工程规划许可证号：建字第 450300202300070号，建筑面积12697.61平方米）。3#浩水苑（建设工程规划许可证号：建字第

450301201100205号，建筑面积1051.01平方米）。

（三）E-04地块和E-05地块于2024年进行控规调整并取得城控函（市政城控函〔2024〕4号）。E-04地块用地性质文化用地（兼容教育，兼容比例≤45%），用地面积7.86公顷，容积率≤0.6、建筑密度≤

25%、绿地率≥35%、建筑高度≤12m（局部20m）；E-05地块地块用地性质文化用地（兼容教育，兼容比例≤30%），用地面积6.24公顷、容积率≤0.4、建筑密度≤25%、绿地率≥45%、建筑高度≤12m（局

部20m）。E-08地块在2009年控规中用地性质水面及绿地，用地面积4.51公顷。

（四）按照《桂林市沙河片区控制性详细规划E1-04、E1-05地块调整方案》中“确保2009版控规已审批的绿地和水体总量不减少”的要求，桂林市华夏艺术大观园其他区域补回4875平方米的水面及绿地

。

（五）由上可知，E-04可建计容建筑面积为47160㎡，其中教育建筑计容建筑面积为21222㎡；E-05可建计容建筑面积为24960㎡，其中教育建筑计容建筑面积为7488㎡。原已建教育建筑计容建筑面积

23311.09㎡；本次建设学生食堂位于E-04地块内，计容建筑面积：1065.68㎡，余教育建筑计容建筑面积：4333.23㎡

二、设计依据

（一）桂林华夏艺术大观园控制性详细规划调整（2009版）

（二）《桂林市沙河片区控制性详细规划E1-04、E1-05地块调整方案》（市政城控函〔2024〕4号）

（三）桂林市艺海文化精品有限责任公司新建华夏艺术大观园项目规划定点批复（市规管〔2015〕10号）

（四）桂林市华夏艺术大观园调整（1#艺术品收藏馆）（市自然资规建审〔2023〕71号）

（五）桂林市象山教育产业园（市自然资规建审〔2024〕47号）

（六）国家及地方相关法律法规及规范和标准。

三、其他

（一）新建居民住宅小区配建停车位应100%建设充电设施或预留安装条件（电力管沟、变压器容量预留，低压主干线、配电箱安装到位并预留接口），其中不少于10%的停车位应与住宅项目同步完成配套

充电设施建设;大型城市综合体、商场、超市、文体场馆、医院、宾馆以及交通枢纽（包括高铁站、机场、公交和出租站场、道路客货运站场、港口码头）、驻车换乘（P+R）、城市道路等公共停车场按

不低于停车位20%的比例进行配置充电基础设施；新建园区应按不低于车位15%的比例同步规划建设充电基础设施。并满足《电动汽车分散充电设施技术规范》和《桂林市新能源汽车超充设施专项规划（

2023-2025年）》有关要求。

（二）图中未标注的道路转弯半径为6米。

（三）绿地率按《城市居住区规划设计标准》相关要求计算，其中景观小品、水景设计等不在本图中进行表示。

（四）本图普通车、出租车等地面停车位尺寸为2.4米*5.3米，旅游巴士停车位尺寸为10米*3.5米，无障碍地面停车位尺寸为3.6米*5.3米。

（五）在规定退让道路规划红线的范围内，不得设置零星建筑物、室外箱式变（配）电站、燃气调压箱、电信电视中继箱等。

（六）按《桂林市海绵城市专项规划（2021-2030）》落实海绵城市建设要求,满足年径流量控制率(75%)和年SS（悬浮物）总量去除率(55%)等强制性指标的要求。

（七）本项目满足《无障碍设计规范》的相关要求。

（八）本图采用2000国家大地坐标系及1985高程系，图中所标注的尺寸均以米为单位。图中尺寸标注为建筑外墙线，坐标标注点为建筑基底角点。

（九）因项目北侧的规划相人山路未实施，该项目北侧地块出入口分近、远期。近期出入口是与现状相人山路连接，远期出入口是与规划相人山路连接。

(十)下一步修建性详细规划中，用地内部规划道路和地块边界可根据用地情况灵活布局，但须严格执行原已审批控规确定的总计容建设量，同时确保绿地及水体总量不减少。

绿地总面积：17172.28m2
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