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资产评估报告声明

本评估报告是本公司接受桂林市自然资源局的委托，资产评估师根据

资产评估准则的要求，在履行必要评估程序后，对评估对象在评估基准日特

定目的下的价值发表的，由本公司出具的书面专业意见。对本评估报告声明

如下：

一、本评估报告是依据财政部发布的资产评估基本准则和中国资产评

估协会发布的资产评估执业准则和职业道德准则编制的。

二、委托人或者本评估报告使用人应当按照法律规定和本评估报告载

明的使用范围使用评估报告；委托人或者本评估报告使用人违反前述规定

使用评估报告的，本资产评估机构及资产评估师不承担责任。

本评估报告仅供委托人、评估委托合同中约定的其他评估报告使用人

和国家法律、法规规定的评估报告使用人使用；除此之外，任何机构和个

人不能由于得到评估报告而成为评估报告的使用人。

本资产评估机构及资产评估师提示评估报告使用人应当正确理解评估

结果，评估结果不等同于评估对象可实现的价格，评估结果不应当被认为

是对评估对象可实现价格的保证。

三、本资产评估机构及资产评估师遵循独立、客观和公正的原则，遵

守有关法律、法规和资产评估准则的规定，并对所出具的评估报告依法承

担责任。

四、评估对象涉及的资产清单由产权持有者提供；委托人、产权持有

者和相关当事人依法对其提供资料的真实性、合法性、完整性负责。
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五、本资产评估机构及资产评估师与评估报告中的评估对象没有现存

或者预期的利益关系；与相关当事人没有现存或者预期的利益关系，对相

关当事人不存在偏见。

六、资产评估师已对评估报告中的评估对象及其所涉及资产进行现场

调查；已对评估对象及其所涉及资产的法律权属状况给予必要的关注，对

评估对象及其所涉及资产的法律权属资料进行了查验，并对已经发现的问

题进行了如实披露，且已提请委托人及相关当事人完善产权以满足出具评

估报告的要求。

七、本资产评估机构出具的评估报告中的分析、判断和结果受评估报

告中假设和限定条件的限制，评估报告使用人应当充分考虑评估报告中载

明的假设、限定条件、特别事项说明及其对评估结果的影响。



广 西 众 益 资 产 评 估 土 地 房 地 产 评 估 有 限 公 司
Guangxi Zhongyi Certified Public Appraisers Co., Ltd

———————————————————————————————————————————————――

地址：南宁市东葛路 118 号青秀万达广场西一栋 26 层 电话：（0771）5503822 5503823 5503825

报告信息查询电话：(0771)5503805 投诉电话：(0771) 5503800

邮编：530022 传真：（0771）5503805 网址：www.zzycpa.com 第 4 页

桂林市自然资源局拟扩大矿区范围出让采矿权涉及的原恭城县恭城镇

昌泰石场有限公司天堂坪饰面用灰岩矿采矿权相关资产市场价值

资产评估报告书摘要

广西众益资产评估土地房地产评估有限公司接受桂林市自然资源局

的委托，根据有关法律、法规和资产评估准则的要求，本着独立、客观和

公正的原则，按照公认的资产评估方法，执行必要的评估程序，对恭城县

恭城镇昌泰石场有限公司投资的恭城瑶族自治县恭城镇天堂坪饰面用灰岩

矿矿山、桂林恭城县鸿宇石材实业有限公司、恭城县鑫源盛石材有限公司

建设成本(不含采矿权)在 2023 年 6 月 16 日的市场价值进行了评估。

一、评估目的

根据桂林市自然资源局委托，对恭城县恭城镇昌泰石场有限公司投资

建设的恭城瑶族自治县恭城镇天堂坪饰面用灰岩矿矿山、桂林恭城县鸿宇

石材实业有限公司及恭城县鑫源盛石材有限公司资产（不含采矿权）进行

评估，为委托方拟扩大矿区范围出让采矿权确定矿山、桂林恭城县鸿宇石

材实业有限公司及恭城县鑫源盛石材有限公司建造成本提供市场价值参

考。

二、评估对象和范围

本次申报评估的对象和范围为矿山、桂林恭城县鸿宇石材实业有限公

司及恭城县鑫源盛石材有限公司办公楼、生产（加工）厂房、道路建设投

入，电子、机械设备采购和安装投入，土地使用权，租用、占用农村集体

土地及地面附着物补偿投入。包括：

（一）房屋建筑物主要为生产车间，办公楼、生活楼及辅助用房，结

构为砖混及钢架结构。构筑物主要为厂区道路地面硬化，进场道路等，厂



广 西 众 益 资 产 评 估 土 地 房 地 产 评 估 有 限 公 司
Guangxi Zhongyi Certified Public Appraisers Co., Ltd

———————————————————————————————————————————————――

地址：南宁市东葛路 118 号青秀万达广场西一栋 26 层 电话：（0771）5503822 5503823 5503825

报告信息查询电话：(0771)5503805 投诉电话：(0771) 5503800

邮编：530022 传真：（0771）5503805 网址：www.zzycpa.com 第 5 页

区道路地面硬化为混凝土路面。

（二）机器设备为用于生产大理石的生产线及辅助设备，主要包括：

挖掘机、叉装机、圆盘双刀矿山机、全自动矿山绳锯机、重型半挂牵引车、

自动抛光机、贝德里尼龙牌拉锯、行吊及变配电设备等。在评估基准日设

备已安装调试完毕，能够正常使用。为 2015 年至 2020 年购置的全新设备。

(三) 办公设备主要为办公桌椅、电脑、空调等。

（四）车辆为重型半挂牵引车 21 辆，洒水车 1 辆。维护保养好，能够

满足使用要求。

（五）长期待摊费用为租地租金、森林植被恢复费、征地费及青苗补

偿费等。

（六）土地使用权为恭城县恭城镇昌泰石场有限公司投资建设的加工

厂，桂林恭城县鸿宇石材实业有限公司名下的工业用地和恭城县鑫源盛石

材有限公司名下的工业用地。

1、《根据国有土地使用权出让合同（划拨土地使用权补办出让合同）》

记载，受让方为桂林恭城县鸿宇石材有限公司，用途工业用地，使用权类

型为出让，使用年限为 50 年，自 2015 年 9 月 15 日起算，使用权面积为

14589.02 平方米。地上附着物为三栋房屋建筑物及围墙，房屋结构为砖混

及钢架，办公楼结构为砖混结构，建筑面积 1919.27 平方米。车间结构为

钢架结构，一层，建筑面积 13000 平方米。未办理不动产权证。

2、不动产证号为桂（2023）恭城县不动产权第 0004236 号，权利人为

恭城县鑫源盛石材有限公司单独所有，坐落于恭城瑶族自治县西岭镇虎尾

工业园区，不动产单元号为 450332203204GB00009W00000000，权利类型为

出让，用途为工业用地，用地面积 33709.01 平方米，使用期限 2019 年 09
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月 27 日至 2069 年 09 月 26 日。地上无附着物，宗地外五通，宗地外场地

平整。

具体以资产评估明细表为准。

三、价值类型：根据本次评估目的、委估资产的市场条件和评估对象

自身条件等因素确定选择市场价值类型为公开市场价值。

四、评估基准日：2023 年 6 月 16 日。

五、评估方法：采用成本法。

六、评估结果：在评估基准日2023年 6月 16日，桂林市自然资源局委

托评估的桂林市自然资源局拟扩大矿区范围出让采矿权所涉及的恭城瑶族

自治县恭城镇天堂坪饰面用灰岩矿矿山、桂林恭城县鸿宇石材实业有限公

司及恭城县鑫源盛石材有限公司，经评估评估价值为8,647.78万元，人民币

大写：捌仟陆佰肆拾柒万柒仟捌佰元整。

评估基准日：2023 年 6 月 16 日 金额单位：人民币万元

编

号
科目名称

账面价值 评估价值
备注

原值 净值 原值 净值

1 恭城县恭城镇昌泰石场有限公司

房屋建（构）筑物 110.46 85.95

设备 3,022.14 1,899.32

长期待摊费用 5,723.92 3,332.03

小计 8,856.52 5,317.30

2 桂林恭城县鸿宇石材实业有限公司（加工厂）

房屋建（构）筑物 1,793.63 1,513.88

土地使用权 494.57 494.57

设备 982.53 297.31

小计 3,270.73 2,305.76

3 恭城县鑫源盛石材有限公司（加工厂）

土地使用权 997.79 997.79

房屋建（构）筑物 9.11 8.93

设备 20.00 18.00

小计 1,026.90 1,024.72

资产合计 13,154.16 8,647.78

评估结论的详细情况见本报告中的资产评估明细表。

七、对评估结果产生影响的特别事项
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根据产权持有者提供的车辆及设备合同,重型半挂牵引车，均挂靠于运

输公司和个人名下，根据被评估单位提供的证明材料，实际购买人为恭城

县恭城镇昌泰石场有限公司；挖掘机及叉装车购买发票为广西忻城正东矿

业集团有限公司，广西忻城正东矿业集团有限公司声明实际所有人为恭城

县恭城镇昌泰石场有限公司。

八、评估结果使用有效期：自评估基准日与经济行为实现日相距不超过

一年时，才可以使用资产评估报告，即自 2023 年 6 月 16 日至 2024 年 6 月

15 日。

九、评估报告意见形成日期：2023 年 6 月 25 日。

本评估结果系对评估基准日资产公允价值的反映。评估结果系根据本

报告书所述依据、前提、方法、程序得出，评估结果只有在上述依据、前

提存在的条件下，以及委托人和被评估企业所提供的所有原始文件及资料

都是真实与合法的条件下成立。评估结果没有考虑将来可能承担的抵押、

担保事宜，以及特殊的交易方可能追加付出价格等对评估价值的影响，也

未考虑国家宏观经济政策发生变化、有关法规政策变化以及遇有自然力或

其他不可抗力对资产价值的影响。

评估基准日后，报告使用有效期以内，资产数量发生变化，应根据原

评估方法对资产额进行相应调整，若资产价值类型或价格标准发生变化，

并对评估值产生明显影响时，委托人应及时聘请评估机构重新确定评估值。

以上内容摘自资产评估报告书正文，欲了解本评估项目的详细情况和

合理理解评估结果，应当阅读资产评估报告正文。

桂林市自然资源局拟扩大矿区范围出让采矿权涉及的原恭城县恭城镇
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昌泰石场有限公司天堂坪饰面用灰岩矿采矿权相关资产市场价值

资产评估报告书

桂众资评［2023］178 号

桂林市自然资源局:

一、绪言

广西众益资产评估土地房地产评估有限公司接受贵局的委托，根据有

关法律、法规和资产评估准则、资产评估原则，主要采用成本法，执行必

要的评估程序，对恭城县恭城镇昌泰石场有限公司天堂坪饰面用灰岩矿矿

山及投资的加工厂桂林恭城县鸿宇石材实业有限公司、恭城县鑫源盛石材

有限公司的房屋建（构）筑物、机器设备、绿化工程、土地租赁租金和山

皮清理费等进行了评估。委托方对所提供的评估资料及法律权属资料的真

实性、合法性、完整性承担责任，并保证被评估资产的安全、完整性。我

们的责任是对委托评估资产在 2023 年 6 月 16 日这一评估基准日的价值进

行评定估算，并发表专业意见。

本次对委估资产主要采用的评估方法是成本法，在评估过程中，我公

司的评估人员对评估范围内的全部资产进行了必要的勘察核实，对委托方

提供的评估资料进行了必要的验证审核，对法律权属关系进行了必要的关

注，实施了必要的资产评估程序。现将资产评估情况及评估结果报告如下：

二、委托人、产权持有者和评估委托合同约定的其他评估报告使用人

概况

本次评估的委托人为桂林市自然资源局，产权持有者为恭城县恭城镇

昌泰石场有限公司、桂林恭城县鸿宇石材实业有限公司和恭城县鑫源盛石
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材有限公司，具体概况如下：

（一）委托方

名称：桂林市自然资源局；

联系人：秦科长；

地址：桂林市临桂区青莲路 8 号-桂林投资发展商务大厦。

（二）产权持有者

1、名称：恭城县恭城镇昌泰石场有限公司；

类型：有限责任公司（自然人投资或控股）；

住所：恭城县恭城镇齐家山；

法定代表人：黄宇；

注册资本：200 万元；

成立日期：2018 年 04 月 27 日；

营业期限：2018-04-27 至无固定期限；

经营范围：露天开采石灰石、大理石销售。（依法须经批准的项目，

经相关部门批准后方可开展经营活动。）

2、名称：桂林恭城县鸿宇石材实业有限公司；

类型：有限责任公司（自然人投资或控股）；

住所：恭城县莲花镇莲花三街；

法定代表人：何志勇；

注册资本：650 万元；

成立日期：1993 年 04 月 10 日；

营业期限：1993 年 04 月 10 日至无固定期限；
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经营范围：石材加工销售；石材工艺品、石材家具的生产及销售。建

筑用石材、砂料购销；矿产品购销。（依法须经批准的项目，经相关部门

批准后方可开展经营活动。）

3、名称：恭城县鑫源盛石材有限公司；

类型：有限责任公司（自然人投资或控股）；

住所：恭城县恭城镇燕新路金茶江城市花园 9#-1-8-4；

法定代表人：黄富兰；

注册资本：8000 万元；

成立日期：2019 年 06 月 20 日；

营业期限：2019 年 06 月 20 日至无固定期限；

经营范围：矿产品购销（国家禁止或限制出口的商品除外）、矿山管

理、矿山开发、矿山技术咨询服务；大理石加工、销售；大理石荒料、板

材及制品加工、销售；碎石加工、销售。（依法须经批准的项目，经相关

部门批准后方可开展经营活动。）

（三）委托人以外的其他评估报告使用人

委托人以外的其他评估报告使用人有：资产评估管理部门，法律法规

规定的资产评估报告使用人。

本评估报告仅供委托人和评估委托合同约定的其他评估报告使用人按

照本评估目的使用，法律、法规另有规定的除外，评估人员和评估机构对

委托人和其他评估报告使用人不当使用评估报告所造成的后果不承担责任。

三、评估目的

根据桂林市自然资源局委托，对恭城县恭城镇昌泰石场有限公司投资
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建设的恭城瑶族自治县恭城镇天堂坪饰面用灰岩矿矿山、桂林恭城县鸿宇

石材实业有限公司及恭城县鑫源盛石材有限公司资产（不含采矿权）进行

评估，为委托方拟扩大矿区范围出让采矿权确定矿山、桂林恭城县鸿宇石

材实业有限公司及恭城县鑫源盛石材有限公司建造成本提供市场价值参

考。

四、评估对象和评估范围

本次申报评估的对象和范围为矿山、桂林恭城县鸿宇石材实业有限公

司及恭城县鑫源盛石材有限公司办公楼、生产（加工）厂房、道路建设投

入，电子、机械设备采购和安装投入，土地使用权，租用、占用农村集体

土地及地面附着物补偿投入。包括：

（一）房屋建筑物主要为生产车间，办公楼、生活楼及辅助用房，结

构为砖混及钢架结构。构筑物主要为厂区道路地面硬化，进场道路、采矿

平台等，厂区道路地面硬化为混凝土路面。

（二）机器设备为用于生产大理石的生产线及辅助设备，主要包括：

挖掘机、叉装机、圆盘双刀矿山机、全自动矿山绳锯机、重型半挂牵引车、

自动抛光机、贝德里尼龙牌拉锯、行吊及变配电设备等。在评估基准日设

备已安装调试完毕，能够正常使用。为 2015 年至 2020 年购置的全新设备。

(三) 办公设备主要为办公桌椅、电脑、空调等。

（四）车辆为重型半挂牵引车 20 辆，洒水车 1 辆。维护保养好，能够

满足使用要求。

（五）绿化工程为厂区绿化树木。

（六）长期待摊费用为租地租金、森林植被恢复费、征地费及青苗补

偿费等。
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（七）土地使用权为恭城县恭城镇昌泰石场有限公司投资建设的加工

厂，桂林恭城县鸿宇石材实业有限公司名下的工业用地和恭城县鑫源盛石

材有限公司名下的工业用地。

1、《根据国有土地使用权出让合同（划拨土地使用权补办出让合同）》

记载，受让方为桂林恭城县鸿宇石材有限公司，用途工业用地，使用权类

型为出让，使用年限为 50 年，自 2015 年 9 月 15 日起算，使用权面积为

14589.02 平方米。地上附着物为三栋房屋建筑物及围墙，房屋结构为砖混

及钢架，办公楼结构为砖混结构，建筑面积 1919.27 平方米。车间结构为

钢架结构，一层，建筑面积 13000 平方米。未办理不动产权证。

2、不动产证号为桂（2023）恭城县不动产权第 0004236 号，权利人为

恭城县鑫源盛石材有限公司单独所有，坐落于恭城瑶族自治县西岭镇虎尾

工业园区，不动产单元号为 450332203204GB00009W00000000，权利类型为

出让，用途为工业用地，用地面积 33709.01 平方米，使用期限 2019 年 09

月 27 日至 2069 年 09 月 26 日。地上无附着物，宗地外五通，宗地外场地

平整。

具体以资产评估明细表为准。

五、价值类型及其定义

根据资产评估价值类型指导意见，遵循独立、客观、公正和科学的原

则及其他一般公认的评估原则，我们对评估范围内的资产进行了必要的勘

察核实，查阅了有关文件及技术资料，实施了我们认为必要的其他程序。

在此基础上，考虑价值类型与评估假设的相关性，根据评估目的、市

场条件、评估对象自身条件的影响等因素，确定资产评估的价值类型为：

市场价值。
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市场价值的内涵：市场价值是指自愿买方与自愿卖方在各自理性行事

且未受任何强迫的情况下，评估对象在评估基准日进行正常公平交易的价

值估计数额。

六、评估基准日

本次资产评估基准日是 2023 年 6 月 16 日 。

根据《资产评估委托合同书》约定已现场勘察日 2023 年 6 月 16 日为评

估基准日。

本次评估中采用的价格标准均为评估基准日正在执行或有效的价格标

准。

七、评估依据

（一）主要法律、法规依据

1、《中华人民共和国城市房地产管理法》；

2、《中华人民共和国资产评估法》；

3、其他有关法律、法规、通知文件等。

(二）评估准则依据

1、《资产评估基本准则》（财资〔2017〕43 号）；

2、《资产评估职业道德准则》（中评协〔2017〕30 号）；

3、《资产评估执业准则——资产评估报告》（中评协〔2018〕35 号）；

4、《资产评估执业准则——资产评估程序》（中评协〔2018〕36 号）；

5、《资产评估执业准则——资产评估方法》（中评协〔2019〕35 号）；

6、《资产评估执业准则——机器设备》的通知（中评协〔2017〕39 号）；

7、《资产评估准则—资产评估档案》（中评协〔2018〕37 号）；
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8、《资产评估准则—不动产》（中评协〔2017〕38 号）；

9、《资产评估执业准则——资产评估委托合同》（中评协〔2017〕33

号）；

10、《资产评估价值类型指导意见》（中评协〔2017〕47 号）；

11、《资产评估对象法律权属指导意见》（中评协〔2017〕48 号）；

12、中国资产评估协会《关于修改评估报告等准则中有关签章条款》

的通知（中评协[2011]230 号，2011 年 12 月 30 日）。

(三）经济行为文件

评估委托合同。

（四）权属依据

车辆行驶证、设备购置合同、土地使用权证和租地协议。

（五）取价依据

1、《桂林市建设工程造价信息》；

2、北京科学技术出版社出版的《资产评估常用数据与参数手册》；

3、评估人员收集的当前市场价格信息资料；

4、中国土地市场网。

八、评估方法

（一）评估基本方法

资产评估基本方法包括市场法、收益法和成本法。按照《资产评估准

则—基本准则》，需根据评估目的、价值类型、资料收集情况等相关条件，

恰当选择一种或多种资产评估方法。

1、评估基本方法
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（1）市场法

市场法也称市场价格比较法，指在市场上选择若干相同或近似的资产

作为参照物，针对各项价值影响因素，将被评估资产分别与参照物逐个进

行价格差异的比较调整，再综合分析各项调整结果，确定被评估资产的评

估值的一种资产评估方法

（2）收益法

收益法，收益现值法是通过估算被评估资产在未来的预期收益，并采

用适宜的折现率折算成现值，然后累加求和，得出被评估资产的评估值的

一种资产评估方法。收益法中常用的两种具体方法是收益资本化法和未来

收益折现法。收益法从资产预期获利能力的角度评价资产，符合对资产的

基本定义，从理论上讲，收益法的评估结果具有较好的可靠性和说服力。

本次资产的未来收益及其风险能够预测并计量，适合采用收益法进行

评估，具体采用未来收益折现法。

未来收益折现法的评估计算公式如下：

P ------ 评估价值

Ri ------ 第 i 年的收益

i ------ 第 i 年

r ------ 折现率

n ------ 第 n 年

（3）成本法

成本法，用现时条件下的重新购置或建造一个全新状态的被评估资产

所需的全部成本，减去被评估资产已经发生的实体性陈旧贬值、功能性陈





n

i

i
i rRP

1
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旧贬值和经济性陈旧贬值，得到的差额作为被评估资产的评估值的一种资

产评估方法。采用成本法确定评估值也可首先估算被评估资产与其全新状

态相比有几成新，即求出成新率，然后用全部成本与成新率相乘，得到的

乘积作为评估值。

成本法的基本计算公式为：

评估值＝重置价值--实体性陈旧贬值- 经济性陈旧贬值--功能性陈旧

贬值

评估值＝重置价值×成新率。

(二)评估方法选择

1、房屋建（构）筑物

本次评估涉及房屋建筑物及其它地上附着物不包含土地使用权价值，

其建设工程造价等资料容易取得，故宜采用成本法进行评估。

2、机器设备、办公设备及车辆

根据本次评估目的，按持续使用原则，对于各类设备以成本法进行评

估。以评估基准日现行市场价为依据，确定重置价格。对于并分别采用年

限法和观察法（主要是分部件打分法）综合确定成新率。计算公式如下：，

计算评估价值。成本法计算公式为：

评估价值=重置成本×成新率

3、绿化树木

绿化树木为草皮市场上容易获取交易价格，故用市场法进行评估。

4、长期待摊费用为采石场租地租金、开山皮费用及前期设计测绘费。

根据本次评估目的，以实际支付费用剩余摊销年限计算。计算公式为：
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评估价值=实际支付金额×[剩余摊销年限/（已摊销年限+剩余摊销年

限）]

5、土地使用权

委估宗地为工业用地，所处区域近几年类似的土地的交易案例较多，

适宜采用市场比较法。

该方法是在求取一宗待评估土地的价格时，根据替代原理，将待估土

地与在近期内已经发生交易的类似土地交易实例进行对照比较，并根据后

者已知的价格，参照该土地的交易情况、期日、区域以及个别因素等差别，

修正得出待估土地的评估时日地价的方法。其基本公式为：

待估宗地地价＝比较案例宗地价格×情况修正系数×期日修正系数×

容积率修正系数×区域因素及个别因素修正系数。

交易情况修正系数=待估宗地交易情况指数/比较案例交易情况指数；

期日修正系数=待估宗地基准日地价指数/比较案例交易日地价指数；

容积率修正系数=待估宗地容积率修正指数/比较案例容积率修正指

数；

区域因素及个别因素修正系数=待估宗地区域因素及个别因素修正指

数/比较案例区域因素及个别因素修正指数

九、评估程序实施过程和情况

根据资产评估的有关规定及相关法律法规，按照资产评估评估委托合

同约定的事项，我公司对委估资产进行了必要的核查并实施了对资产的实

地察看；对委托人提供的法律权属资料进行了必要的查验并收集了相关的

产权证明文件复印件；进行了必要的市场调查和资产价格查询；实施了其
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他有必要的资产评估程序。资产评估的工作过程如下：

（一）接受委托及准备阶段

1、我公司接受桂林市自然资源局的委托，从事本资产评估项目。在接

受委托后，我公司根据项目特点确定了参加本项目的评估人员及项目负责

人；与委托人相关人员就本次资产评估的评估目的、评估对象、评估范围、

评估基准日、委托评估资产的主要特点等关键问题进行了认真讨论；拟定了

评估计划。

2、根据委托评估资产特点，约定于2023年6月16日对委估资产进行现

场勘查。

3、评估方案的设计

依据资产评估对象的特点，制定评估实施计划，确定评估人员，组成

资产评估现场工作小组；对纳入本次评估范围的资产进行评估工作。

4、评估资料的准备

收集并核实待评估资产的产权文件；开展市场调查，收集和整理待评

估资产的价格信息。

（二）现场清查阶段

1、评估对象真实性和合法性的查证

我公司评估人员在产权持有者相关人员配合下于2023年6月16日对委

估资产进行了现场勘查。

2、价值构成的调查

评估对象合理重置成本组成要素的调查分析：对评估对象现行的价值

标准进行全面调查和分析，以合理确定委托评估资产的公允价值。
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（三）选择评估方法、收集市场信息和估算阶段

1、评估方法的选择。依据评估经济行为、现场勘察资料以及必要的市

场调查等选择恰当的评估方法。

2、结果的确定。依据评估人员在评估现场勘察的结论以及我们进行的

必要的市场调查，测算委托评估资产的市场价值或重置成本、成新率和评估值。

（四）评估结果汇总、评估结果分析、撰写报告和内部审核阶段

按照我公司规范化要求，由项目负责人和评估师编制相关资产的评估

说明。评估结果及相关资产评估说明按公司规定程序进行三级复核，即首

先由项目现场负责人审核后提交项目负责人审核，项目负责人审核后再提

交项目复核人审核，全部审核意见反馈回项目组，项目组在此基础上作进

一步的修订，最后由项目组完成并提交报告。

十、评估假设

本评估报告书主要是基于以下重要假设及限制条件进行的，当以下重

要假设及限制条件发生较大变化时，评估结果应进行相应的调整：

（一）一般假设

1、交易假设

交易假设是假定所有待评估资产已经处在交易的过程中，评估师根据

待评估资产的交易条件等模拟市场进行估价。交易假设是资产评估得以进

行的一个最基本的前提假设。

2、公开市场假设

公开市场假设，是假定在市场上交易的资产，或拟在市场上交易的资

产，资产交易双方彼此地位平等，彼此都有获取足够市场信息的机会和时
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间，以便于对资产的功能、用途及其交易价格等作出理智的判断。公开市

场假设以资产在市场上可以公开买卖为基础。

3、资产持续经营假设

资产持续经营假设是指评估时需根据被评估资产按目前的用途和使用

的方式、规模、频度、环境等情况继续使用。

一般假设条件如下：

1、除非另有说明，假设资产使用人完全遵守所有有关的法律和法规。

2、委托方提供的资料合法、客观、真实可靠。

3、国家现行的有关法律、法规及关于房地产行业的基本政策无重大变

化，宏观经济形势不会出现重大变化；资产所处地区的政治、经济和社会

环境无重大变化。

4、国家现行的银行利率、汇率、税收政策等无重大改变。

5、没有考虑发生产权变动时特殊的交易方可能追加付出的价格等对评

估价值的影响，以及国家宏观经济政策发生变化以及遇有自然力和其他不

可抗力对资产价格的影响。

（二）本次评估假设

1、评估对象能在公开市场上实现正常交易；

2、委估资产按现有用途不变，原地在用和继续使用；

3、委托方提供的产权资料及其他资料真实有效；

4、委估资产的产权为完全产权，在产权上不存在瑕疵，权属明确；

十一、评估结论及分析

(一)评估结论
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在评估基准日2023年 6月 16日，桂林市自然资源局委托评估的桂林市自

然资源局拟扩大矿区范围出让采矿权所涉及的恭城瑶族自治县恭城镇天堂

坪饰面用灰岩矿矿山、桂林恭城县鸿宇石材实业有限公司及恭城县鑫源盛

石材有限公司，经评估评估价值为8,647.78万元，人民币大写：捌仟陆佰肆

拾柒万柒仟捌佰元整。

评估基准日：2023 年 6 月 16 日 金额单位：人民币万元

编

号
科目名称

账面价值 评估价值
备注

原值 净值 原值 净值

1 恭城县恭城镇昌泰石场有限公司

房屋建（构）筑物 110.46 85.95

设备 3,022.14 1,899.32

长期待摊费用 5,723.92 3,332.03

小计 8,856.52 5,317.30

2 桂林恭城县鸿宇石材实业有限公司（加工厂）

房屋建（构）筑物 1,793.63 1,513.88

土地使用权 494.57 494.57

设备 982.53 297.31

小计 3,270.73 2,305.76

3 恭城县鑫源盛石材有限公司（加工厂）

土地使用权 997.79 997.79

房屋建（构）筑物 9.11 8.93

设备 20.00 18.00

小计 1,026.90 1,024.72

资产合计 13,154.16 8,647.78

评估结论的详细情况见本报告中的资产评估明细表。

（二）评估结论分析

由于委托方未提供账面净值，故未能进行增减值比较。

十二、特别事项说明

以下为在评估过程中已发现可能影响评估结果但非评估人员执业水平

和能力所能评定估算的有关事项（包括但不限于）：

（一）引用其他机构出具报告结果的情况，并说明承担引用不当的相

关责任；
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引用了广西壮族自治区三一口核地质大队、广西合士嘉项目咨询有限公司

2023 年 8 月 2 日出具的《恭城县恭城镇天堂坪饰面用灰岩矿矿山剥离工程

施工造价估算报告》和《恭城县恭城镇天堂坪饰面用灰岩矿矿山剥离工程

估算报告》。

（二）权属资料不全面或者存在瑕疵的情形；

根据产权持有者提供的车辆及设备合同,重型半挂牵引车，均挂靠于运

输公司和个人名下，根据被评估单位提供的证明材料，实际购买人为恭城

县恭城镇昌泰石场有限公司；挖掘机及叉装车购买发票为广西忻城正东矿

业集团有限公司，广西忻城正东矿业集团有限公司声明实际所有人为恭城

县恭城镇昌泰石场有限公司；

（三）评估程序受到限制的情形；

无评估程序收到限制的情形；

（四）评估资料不完整的情形；

无评估资料不完整的情形。

（五）评估基准日存在的法律、经济等未决事项；

根据评估目的，本次评估未考虑法律、经济等未决事项；

（六）担保、租赁及其或有负债（或有资产）等事项的性质、金额及与

评估对象的关系；

本次评估不考虑担保、租赁及法院查封等事项；

（七）评估基准日至评估报告日之间可能对评估结果产生影响的事项；

无评估基准日至评估报告日之间可能对评估结果产生影响的事项；

（八）本次资产评估对应的经济行为中，可能对评估结果产生重大影
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响的瑕疵情形。

1、评估结论是广西众益资产评估土地房地产评估有限公司出具的，受

具体参加本次项目的评估人员的职业水平和能力的影响；

2、本次评估报告中，是根据委托方提供资料的基础上所作的评估，由

委托方和产权持有者提供的与评估相关的所有资料，是编制本报告的基础。

委托方及其相关当事方应提供真实、合法、完整的评估对象法律权属等资

料并对其行为承担相应的法律责任。如因资料的真实性等原因而影响评估

结果的客观、正确，本公司对此不承担任何责任；

3、本公司及评估人员执行资产评估业务的目的是对评估对象价值进行

估算并发表专业意见，无法对评估对象法律权属提供保证，评估过程中本

公司及评估人员对委托方和被评估单位提供的产权证明文件等资料进行独

立审查，但不对上述资料的真实性负责；

4、由于评估工作本身性质所限，评估中对车辆的勘察只采用了目测法，

主要以其直观现状和评估人员的评估经验以及委托方提供的有关资料作为

主要依据，对其内在的地质情况未使用专用仪器作技术测试和查验；

5、本评估报告中的评估值以被评估单位对有关资产拥有完全的权利为

基础，未考虑由于被评估单位尚未支付某些费用所形成的相关债务及对其

权利的限制；

6、本项目评估结果是反映评估对象在本报告所列评估目的下,依据被

评估资产现有用途和评估基准日所表现的经济环境前提下，根据公开市场

原则，经评估而确定的现行公允价值。本报告未考虑特殊的交易方可能追

加付出的价格等对评估价值的影响，也未考虑国家宏观经济政策发生变化
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以及遇有自然力和其他不可抗力对资产价格的影响。当前述条件以及评估

中遵循的产权主体变动原则等发生变化时，评估结果一般会失效。

十三、资产评估报告使用限制说明

（一）委托人或者评估报告使用人应当按照法律规定和评估报告载明

的使用范围使用评估报告；委托人或者评估报告使用人违反前述规定使用

评估报告的，资产评估机构及资产评估师不承担责任。

（二）评估报告仅供委托人、评估委托合同中约定的其他评估报告使

用人和国家法律、法规规定的评估报告使用人使用；除此之外，任何机构和

个人不能由于得到评估报告而成为评估报告的使用人。

（三）评估报告使用人应当正确理解评估结果，评估结果不等同于评

估对象可实现的价格，评估结果不应当被认为是对评估对象可实现价格的

保证。

（四）未征得出具评估报告的评估机构同意，评估报告的内容不得被摘抄、

引用或披露于公开媒体，法律、法规规定以及相关当事人另有约定的除外；

（五）自评估基准日与经济行为实现日相距不超过一年时，才可以使

用资产评估报告，即从2023年6月16日 至2024年6月15日，超过一年，需重

新进行资产评估。

（六）因评估程序受限造成的评估报告使用限制。

（七）评估基准日后，报告使用有效期以内，资产数量发生变化，应根据

原评估方法对资产额进行相应调整，若资产价值类型或价格标准发生变化，并

对评估值产生明显影响时，委托人应及时聘请评估机构重新确定评估值。

（八）本评估报告由广西众益资产评估土地房地产评估有限公司负责解释。
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十四、评估报告提出日期

本评估专业意见形成的日期为 2023 年 6 月 25 日。

广西众益资产评估土地房地产 中国资产评估师：

评估有限公司 中国资产评估师：

中国·南宁 2023 年 6 月 25 日

（本报告正文评估结论处须加盖本公司公章方为有效）
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资产评估报告书附件

一、资产评估结果汇总表；

二、固定资产---房屋建筑物评估明细表

三、固定资产---机器设备评估明细表；

四、固定资产---绿化工程评估明细表；

五、长期待摊费用评估明细表；

六、产权持有者营业执照证复印件；

七、资产评估机构资格证书复印件；

八、评估机构营业执照复印件；

九、资产评估师资格证书复印件。



原值 净值 原值 净值
房屋建（构）筑物 110.46       85.95        

设备 3,022.14     1,899.32     

长期待摊费用 5,723.92     3,332.03     

8,856.52     5,317.30     

房屋建（构）筑物 1,793.63     1,513.88     

土地使用权 494.57       494.57       

设备 982.53       297.31       

3,270.73     2,305.76     

土地使用权 997.79       997.79       

房屋建（构）筑物 9.11         8.93         

设备 20.00        18.00        

1,026.90     1,024.72     

13,154.16    8,647.78     

 评  估  汇  总  表

评估基准日：2023年6月16日

产权持有者：恭城县恭城镇昌泰石场有限公司、桂林恭城县鸿宇石材实业有限公司、恭城县鑫源盛石材有限公司

账面价值 评估价值

小计

广西众益资产评估土地房地产评估有限公司

编号

1

2

3

恭城县恭城镇昌泰石场有限公司

桂林恭城县鸿宇石材实业有限公司（加工
厂）

恭城县鑫源盛石材有限公司（加工厂）

备注科目名称

小计

小计

资产合计



 原值  净值  原值 成新率%  净值

1 宿舍 砖木 2016年 ㎡ 202.5 60,750.00 75 45,600.00
2 宿舍 砖木 2016年 ㎡ 36 10,800.00 75 8,100.00
3 办公室 砖混 2016年 ㎡ 88.2 79,380.00 86 68,300.00
4 宿舍 砖木 2016年 ㎡ 192 57,600.00 75 43,200.00
5 宿舍 砖木 2016年 ㎡ 24 7,200.00 75 5,400.00
6 宿舍 砖木 2016年 ㎡ 65 19,500.00 75 14,600.00

 607.70 235,230.00 185,200.00

固  定  资  产——房屋建筑物评估明细表

被评估单位：恭城县恭城镇昌泰石场有限公司        评估基准日：2023年6月16日
                                                                                                   金额单位:人民

币元

 账面价值  评估价值

合计

资产占有单位填表人：李军 评估人员：邓加荣   金熠

填表日期：2023年6月15日

序号 建筑物名称 结构 建成年月 单位
建筑面积
(㎡)

备注



 原值  净值  原值 成新率 净值

1 水泥硬化地面 厚度0.25m 2020年7月 ㎡ 351.95 52,792.50 85% 44,870.00

2 道路 混凝土 2016年 ㎡ 700.00 399,000.00 65% 259,350.00

3 水槽 混凝土 2020年7月 m³ 144.00 57,600.00 80% 46,080.00

4 沉淀池
50m*6m*3m(池
壁条石、混凝

土）
2021年12月 m³ 900.00 360,000.00 90% 324,000.00

869,392.50 674,300.00

固  定  资  产——构筑物及其他辅助设施评估明细表

被评估单位：恭城县恭城镇昌泰石场有限公司        评估基准日：2023年6月16日     金额单位:人民币元

 账面价值  评 估 价 值

合计

备注

资产占有单位填表人：李军 评估人员：邓加荣   农小艳

填表日期：2023年6月15日

序号 名称 结构 建成年月 单位
面积体积㎡

或m3



 原值  净值  原值
成新
率%

净值

1 挖掘机 PC360 小松 台 4 2018年 6,600,000.00 66% 4,356,000.00

2 挖掘机 PC200 小松 台 2 2016年 1,800,000.00 50% 900,000.00

3 挖掘机 ZX330 日立 台 1 2019年 1,500,000.00 75% 1,125,000.00

4 挖掘机 FX380 加藤 台 1 2018年 2,150,000.00 66% 1,419,000.00

5 挖掘机 FR370E 雷沃 台 1 2018年 1,700,000.00 66% 1,122,000.00

6 圆盘双刀矿山机 2000-3100 水南 台 2 2016年 336,000.00 50% 168,000.00

7 变压器 630 台 1 2016年 127,000.00 66% 83,820.00

8 变压器 320 台 1 2016年 61,800.00 66% 40,790.00

9 变压器 200 台 2 2016年 55,000.00 66% 36,300.00

10 轮式叉装机 TMG771FT32KN 晋工 台 3 2018年 2,490,000.00 66% 1,643,400.00

11 轮式叉装机 XJ968-28E 夏金 台 1 2018年 650,000.00 66% 429,000.00

12 轮式叉装机 XJ976-32E 夏金 台 2 2018年 1,500,000.00 66% 990,000.00

13 圆盘锯 台 3 2016年 897,000.00 50% 448,500.00

14 全自动矿山绳锯机 MWQ-ZL75D 江西众利 台 5 2016年 655,000.00 66% 432,300.00

15 全自动矿山绳锯机 MWQ-ZL55D 江西众利 台 8 2016年 968,000.00 66% 638,880.00

21,489,800.00 13,832,990.00

固定资产——设备评估明细表

被评估单位：恭城县恭城镇昌泰石场有限公司                          评估基准日：2023年6月16日     金额单位:人民币元

 账面价值  评   估   价   值

合计

购置日期 备注

资产占有单位填表人：李军 评估人员：邓加荣   

填表日期：2023年6月15日

序
号

设备名称 规格型号 生产厂家 单位 数量



原值 净值  原值
成新率
（%）

净值

1 桂C57669 重型半挂牵引车
解放牌

CA4250P66K24T1A1
辆 1 2019年5月 376,000.00 63% 238,360.00

2 桂C77081 重型半挂牵引车
解放牌

CA4250P66K24T1A1
辆 1 2017年5月 376,000.00 54% 201,870.00

3 桂C27682 重型半挂牵引车
解放牌

CA4250P66K25T1A1
辆 1 2018年6月 429,000.00 60% 258,560.00

4 桂C19987 重型半挂牵引车
解放牌

CA4250P66K25T1A1
辆 1 2018年6月 429,000.00 60% 258,560.00

5 桂C85580 重型半挂牵引车
解放牌

CA4250P66K25T1A1
辆 1 2018年6月 429,000.00 60% 258,560.00

6 桂C81770 重型半挂牵引车
解放牌

CA4250P66K24T1A1
辆 1 2018年6月 376,000.00 45% 168,870.00

7 赣C5L145 重型半挂牵引车
解放牌

CA4250P25K2T1E5A
辆 1 2018年6月 429,000.00 60% 259,300.00

8 桂C79060 重型半挂牵引车
解放牌

CA4250P66K25T1A1
辆 1 2019年9月 429,000.00 64% 276,580.00

9 桂C18377 重型半挂牵引车
解放牌

CA4250P66K25T1A1
辆 1 2020年9月 429,000.00 68% 291,470.00

10 桂C62680 重型半挂牵引车
解放牌

CA4250P66K25T1A1
辆 1 2019年11月 429,000.00 65% 279,200.00

11 桂C88855 重型半挂牵引车
解放牌

CA4250P66K25T1A1
辆 1 2018年5月 429,000.00 60% 257,650.00

12 桂C95301 重型半挂牵引车
解放牌

CA4250P66K25T1A1
辆 1 2020年6月 429,000.00 67% 287,590.00

13 桂C99372 重型半挂牵引车
解放牌

CA4250P66K25T1A1
辆 1 2017年5月 429,000.00 66% 284,020.00

14 桂C77923 重型半挂牵引车
解放牌

CA4250P66K24T1A1
辆 1 2015年5月 376,000.00 47% 176,600.00

15 桂C52859 重型半挂牵引车
解放牌

CA4250P66K25T1A1
辆 1 2018年4月 429,000.00 60% 256,440.00

16 桂C98010 重型半挂牵引车
解放牌

CA4250P66K24T1A1
辆 1 2015年5月 491,200.00 47% 230,710.00

17 桂C51693 重型半挂牵引车
解放牌

CA4250P66K24T1A1
辆 1 2020年8月 376,000.00 67% 253,710.00

18 桂C77928 重型半挂牵引车 集瑞联合牌QCC4252D654 辆 1 2017年12月 360,000.00 58% 207,420.00

　　　　　　　　　　　　　　　　固定资产——车辆评估明细表

被评估单位：恭城县恭城镇昌泰石场有限公司                          评估基准日：2023年6月16日     金额单位:人民币元

账面价值  评  估  价  值

备注
序
号

车辆牌号
车辆名称及规格型

号
品牌型号 单位 数量 购置日期



原值 净值  原值
成新率
（%）

净值

　　　　　　　　　　　　　　　　固定资产——车辆评估明细表

被评估单位：恭城县恭城镇昌泰石场有限公司                          评估基准日：2023年6月16日     金额单位:人民币元

账面价值  评  估  价  值

备注
序
号

车辆牌号
车辆名称及规格型

号
品牌型号 单位 数量 购置日期

19 桂C38893 重型半挂牵引车 乘龙牌LZ425087DA 辆 1 2016年11月 418,000.00 54% 226,520.00
20 桂C86021 重型半挂牵引车 乘龙牌LZ4251QDCA 辆 1 2016年1月 418,000.00 48% 201,840.00
21 桂C69712 重型半挂牵引车 三一牌HQC4250T 辆 1 2019年10月 315,000.00 64% 201,020.00
22 洒水车 辆 1 2016年6月 56,000.00 48% 27,040.00

8,657,200.00 5,101,890.00合计

资产占有单位填表人：李军 评估人员：邓加荣   

填表日期：2023年6月15日



原值 净值 原值
 成新率
（%）

净值

1 彩色多功能数码复合机 EOCSYS M5526cdn 1 台 2023年3月 8,300.00 95% 7,890.00 
2 电脑 组装 1 台 2023年3月 4,500.00 95% 4,280.00 
3 监控 2 套 2023年3月 23,600.00 95% 22,420.00 
4 电脑桌 1 套 2023年3月 400.00 98% 390.00 
5 大班桌 1 套 2023年3月 5,480.00 98% 5,340.00 
6 木桌 1 套 2023年3月 8,180.00 98% 7,980.00 
7 茶台 1 套 2023年3月 550.00 95% 520.00 
8 文件柜 1 组 2020年 450.00 70% 320.00 
9 空调柜机 TCL 1 台 2020年 4,700.00 40% 1,880.00 
10 空调柜机 科龙 1 台 2020年 4,200.00 40% 1,680.00 
11 空调柜机 海尔 1 台 2020年 5,400.00 40% 2,160.00 
12 空调挂机 松下 5 台 2020年 3,600.00 40% 1,440.00 

13 空调 奥克斯 1 台 2020年 1,200.00 40% 480.00 

14 空调 海信 1 台 2020年 1,200.00 40% 480.00 

14 热水器 奥克斯SMS-60B49 1 台 2020年 2,600.00 40% 1,040.00 

- 74,360.00 58,300.00 

固定资产—办公设备评估明细表
被评估单位：恭城县恭城镇昌泰石场有限公司                          评估基准日：2023年6月16日                                                 金
额单位:人民币元

账面价值 评估价值

合计

资产占有单位填表人：李军 评估人员：邓加荣 

备注

填表日期：2023年6月15日

序号 设备名称 规格型号
计量
单位

数量  购置日期



被评估单位：恭城县恭城镇昌泰石场有限公司   

1 开采初步设计、安全设施设计验收费 2019年3月24日 90,000.00 52,030.00 

2 应急局评审费 2019年3月24日 10,000.00 5,780.00 

3 储量勘察费 2022年12月6日 20,000.00 18,340.00 

4 储量勘探费 2021年12月1日 15,000.00 11,850.00 

5 测绘费 2020年1月7日 12,500.00 7,850.00 

6 岩矿详查项目费 2023年4月24日 756,400.00 737,930.00 

7 水土检测保持费 2021年7月27日 30,000.00 22,630.00 

8 工程设计费 2019年6月17日 200,000.00 118,370.00 

9 山皮清理费 2016年12月15日

10 植被恢复费 2023年2月20日 216,864.00 205,600.00 

11 天堂村高浪屯土地租赁费黄建和
2022年6月1日至2027

年5月31日
6,000.00 1,200.00 

12 齐家山小氹口土地租赁费
2023年1月30日至
2026年1月30日

180,000.00 150,000.00 

13 高浪村第十二生产队何海浪土地租赁费
2022年6月1日至2046

年6月14日
492,000.00 452,640.00 未注明付款日

14 齐定炼土地租金
2017年4月29日至
2032年4月28日

120,000.00 70,000.00 

15 何文平土地租金
2018年1月1日至2028

年1月1日
4,800.00 2,200.00 

16 谭文才土地租金
2018年1月1日至2028

年1月1日
23,125.00 10,400.00 

17 天堂坪村第四生产队土地租金
2018年7月9日至2029

年4月2日
81,200.00 40,600.00 

长期待摊费用评估明细表

评估基准日：2023年6月16日             金额单位:人民币元

备注序号 项目及内容 发生日期 成本 账面价值 评估价值



被评估单位：恭城县恭城镇昌泰石场有限公司   

长期待摊费用评估明细表

评估基准日：2023年6月16日             金额单位:人民币元

备注序号 项目及内容 发生日期 成本 账面价值 评估价值

18 齐新德土地租金
2016年4月17日至
2029年4月2日

231,000.00 80,900.00 

19 天堂坪村第六、第九生产队土地租金
2016年6月1日至2036

年5月30日
90,000.00 57,800.00 

20 天堂坪村第六生产队土地租金齐定忠
2016年4月17日至
2029年4月2日

453,200.00 238,400.00 

21 彭良土地租金
2018年1月1日至2028

年1月1日
15,250.00 6,900.00 

22 孟凤群土地租金
2016年4月1日至2029

年4月2日
593,500.00 267,100.00 

23 天堂坪村第六生产队齐新土地租金
2016年4月1日至2029

年4月2日
50,200.00 22,600.00 

24 森林植被恢复费 2023年4月23日 46,176.00 44,600.00 
25 土地复垦方案编制费 2023年5月11日 40,000.00 39,300.00 
26 齐定威 2022年10月3日 120,000.00 111,600.00 

27 天堂坪村第六、第九生产队土地租金
2016年1月1日至

2025-12-31
400,000.00 101,600.00 

28 齐新德小氹口开荒地租金
2016年4月6日至2029

年4月2日
220,000.00 99,000.00 

29 陈二妹齐家山山坡地
2012年5月8日至2029

年4月2日
40,975.00 18,400.00 

30 陈二妹齐家山开荒地
2016年4月26日至
2029年4月2日

77,000.00 34,700.00 

31 齐日贵齐家山开荒地
2016年4月5日至2029

年4月2日
203,500.00 91,600.00 

32 齐新德、江秋萍齐家山开荒地
2016年4月26日至
2029年4月2日

220,000.00 99,000.00 

33 天堂村高浪屯土地租赁费何洁
2022年6月1日至2027

年5月31日
10,500.00 2,200.00 



被评估单位：恭城县恭城镇昌泰石场有限公司   

长期待摊费用评估明细表

评估基准日：2023年6月16日             金额单位:人民币元

备注序号 项目及内容 发生日期 成本 账面价值 评估价值

34 天堂村高浪屯土地租赁费卢忠德
2022年6月1日至2027

年5月31日
2,250.00 500.00 

35 天堂村高浪屯土地租赁费吴祠高
2022年6月1日至2027

年5月31日
7,500.00 1,600.00 

36 天堂村高浪屯土地租赁费莫毓平
2022年6月1日至2027

年5月31日
9,000.00 1,900.00 

37 天堂村高浪屯土地租赁费谭广松
2022年6月1日至2027

年5月31日
31,500.00 6,600.00 

38 天堂村高浪屯土地租赁费谭庆松
2022年6月1日至2027

年5月31日
4,500.00 900.00 

39 天堂村高浪屯土地租赁费谭吉松
2022年6月1日至2027

年5月31日
22,500.00 4,700.00 

40 天堂村高浪屯土地租赁费何文强
2022年6月1日至2027

年5月31日
12,300.00 2,600.00 

41 天堂村高浪屯土地租赁费刘宏
2022年6月1日至2027

年5月31日
34,950.00 7,300.00 

42 天堂村高浪屯土地租赁费谭文才
2022年6月1日至2027

年5月31日
37,950.00 7,900.00 

43 天堂村高浪屯土地租赁费兰绍忠
2022年6月1日至2027

年5月31日
16,500.00 3,400.00 

44 天堂村高浪屯土地租赁费谭进宝
2022年6月1日至2027

年5月31日
10,050.00 2,100.00 

45 天堂村高浪屯土地租赁费江连德
2022年6月1日至2027

年5月31日
45,000.00 9,400.00 

46 天堂村高浪屯土地租赁费谭闫辉
2022年6月1日至2027

年5月31日
3,000.00 600.00 

47 天堂村高浪屯土地租赁费谭金华
2022年6月1日至2027

年5月31日
46,680.00 9,700.00 



被评估单位：恭城县恭城镇昌泰石场有限公司   

长期待摊费用评估明细表

评估基准日：2023年6月16日             金额单位:人民币元

备注序号 项目及内容 发生日期 成本 账面价值 评估价值

48 天堂村高浪屯土地租赁费黄凤娣
2022年6月1日至2027

年5月31日
16,050.00 3,300.00 

49 天堂村高浪屯土地租赁费江建忠
2022年6月1日至2027

年5月31日
14,070.00 2,900.00 

50 天堂村高浪屯土地租赁费何升
2022年6月1日至2027

年5月31日
21,300.00 4,400.00 

51 天堂村高浪屯土地租赁费何文云
2022年6月1日至2027

年5月31日
12,000.00 2,500.00 

52 天堂村高浪屯土地租赁费何文友
2022年6月1日至2027

年5月31日
30,300.00 6,300.00 

53 天堂村高浪屯土地租赁费何剑
2022年6月1日至2027

年5月31日
38,040.00 7,900.00 

54 天堂村高浪屯土地租赁费何桂发
2022年6月1日至2027

年5月31日
16,500.00 3,400.00 

55 天堂村高浪屯土地租赁费何谭自辉
2022年6月1日至2027

年5月31日
3,000.00 600.00 

56 天堂村高浪屯土地租赁费何吴新球
2022年6月1日至2027

年5月31日
2,625.00 500.00 

57 天堂村高浪屯土地租赁费何吴新辉
2022年6月1日至2027

年5月31日
7,500.00 1,600.00 

58 齐定威
2022-10-3至2029年4

月2日
175,000.00 156,200.00 

59 天堂村高浪屯土地租赁费何文友
2022年10月31日至
2032年10月31日

30,000.00 28,100.00 

60 齐定勇
2016年4月17日至
2029年4月2日

660,000.00 347,200.00 

61 矿山救援服务费
2022年7月28日至
2023年7月27日

40,000.00 3,400.00 



被评估单位：恭城县恭城镇昌泰石场有限公司   

长期待摊费用评估明细表

评估基准日：2023年6月16日             金额单位:人民币元

备注序号 项目及内容 发生日期 成本 账面价值 评估价值

62 齐定威
2023年5月10日至
2029年4月2日

80,000.00 78,600.00 

63 山皮清理费 2016年6月30日 50,739,986.29 29,391,100.00 

57,239,241.29 33,320,320.00合  计

资产占有单位填表人：李军 评估人员：邓加荣    农小艳

填表日期：2023年6月15日



 原值  净值  原值 成新率%  净值

1 加工厂房 钢架 2015年 ㎡ 13000 13,390,000 88 11,783,200

2 办公楼 砖混 2015年 ㎡ 1351.24 2,175,496 85 1,849,200

3 旧办公楼 砖混 1995年 ㎡ 568.03 914,528 45 411,500

4 门卫室 砖混 2015年 ㎡ 29 26,100 85 22,200

 14,948.27 16,506,125 14,066,100

固  定  资  产——房屋建筑物评估明细表

被评估单位：桂林恭城县鸿宇石材实业有限公司                        评估基准日：2023年6月16日                                                                                                    金额单位:人民币元

 账面价值  评估价值

合计

资产占有单位填表人：李军 评估人员：邓加荣   金熠

填表日期：2023年6月16日

序号 建筑物名称 结构 建成年月 单位 建筑面积(㎡) 备注



 原值  净值  原值 成新率% 净值

1 污水处理系统 2015 项 1.00 1,350,000 75 1,012,500

2 厂区大门 2015 项 1.00 35,000 75 26,300

3 围墙 2015 米 301.00 45,150 75 33,900

1,430,150 1,072,700

固  定  资  产——构筑物及其他辅助设施评估明细表

被评估单位：桂林恭城县鸿宇石材实业有限公司                                  评估基准日：2023年6月16日     金额单位:人民币元

 账面价值  评 估 价 值

合计

备注

资产占有单位填表人：李军 评估人员：邓加荣   农小艳

填表日期：2023年6月16日

序号 名称 结构 建成年月 单位 数量



 原值  净值  原值 成新率% 净值

1 行吊 LH5-23MD9 台 8 2015年 777,600 30 233,300

2 行吊 QD32-20-CD12 台 1 2015年 280,800 30 84,200

3 绳锯机 台 1 2015年 190,944 30 57,300

4 叉车 合力 台 1 2015年 141,480 30 42,400

5 贝德里尼龙全自动抛光机 18头2.2M 台 1 2015年 1,534,000 30 460,200

6 手动磨光机 台 3 2015年 212,400 30 63,700

7 翻石机 FSJ 云浮市长兴机械制造有限公司 台 1 2015年 70,800 30 21,200

8 榨浆机 台 1 2015年 255,942 30 76,800

9 修边机 台 2 2015年 389,400 30 116,800

10 电力变压器 600KVA 台 1 2015年 59,890 52 31,100

11 电力变压器 200KVA 台 1 2015年 56,500 52 29,400

12 贝德里尼龙牌拉锯 80/800静压 台 1 2015年 1,353,000 30 405,900

13 贝德里尼龙牌拉锯 100/800静压 台 3 2015年 4,428,000 30 1,328,400

14 轨道 米 220 2015年 74,580 30 22,400

固定资产——机器设备评估明细表

被评估单位：桂林恭城县鸿宇石材实业有限公司                                 评估基准日：2023年6月16日     金额单位:人民币元

 账面价值  评   估   价   值
数量 购置日期 备注

序
号

设备名称 规格型号 生产厂家 单位



 原值  净值  原值 成新率% 净值

固定资产——机器设备评估明细表

被评估单位：桂林恭城县鸿宇石材实业有限公司                                 评估基准日：2023年6月16日     金额单位:人民币元

 账面价值  评   估   价   值
数量 购置日期 备注

序
号

设备名称 规格型号 生产厂家 单位

9,825,336 2,973,100合计

资产占有单位填表人：李军 评估人员：邓加荣    

填表日期：2023年6月16日
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表4-12-1

被评估单位：桂林恭城县鸿宇石材实业有限公司                                 评估基准日：2023年6月16日 金额单位：人民币元

1 莲花镇 出让 工业用地 50年

宗地外五
通，宗地
内场地平

整

14589.02 4,945,700.00

4,945,700.00
评估人员：邓加荣、农小艳

无形资产—土地使用权评估明细表

合计

资产占有单位填表人：李军

填表日期：2023年6月16日

序号
土地权证
编号

宗地名称 土地位置 取得日期 用地性质 评估价值 备注土地用途 准用年限 开发程度 面积(m2) 原始入账价
值

账面价值



 原值  净值  原值 成新率% 净值

1 电力变压器 200KVA 台 1 2020年 200,000 90 180,000

200,000 180,000

固定资产——机器设备评估明细表

被评估单位：恭城县鑫源盛石材有限公司                               评估基准日：2023年6月16日     金额单位:人民币元

 账面价值  评   估   价   值

合计

数量 购置日期 备注

资产占有单位填表人：李军 评估人员：邓加荣    

填表日期：2023年6月16日

序
号

设备名称 规格型号 生产厂家 单位



 原值  净值  原值 成新率%  净值

1 活动板房 简易 2023年 ㎡ 236.35 82,723 98 81,100

2 厕所 砖混 2023年 ㎡ 9.9 8,415 98 8,200

 246.25 91,138 89,300

固  定  资  产——房屋建筑物评估明细表

被评估单位：恭城县鑫源盛石材有限公司                               评估基准日：2023年6月16
日

                                                                                                   金额单位:人民币元

 账面价值  评估价值

合计

资产占有单位填表人：李军 评估人员：邓加荣   金熠

填表日期：2023年6月16日

序号 建筑物名称 结构 建成年月 单位 建筑面积(㎡) 备注
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表4-12-1

被评估单位：恭城县鑫源盛石材有限公司                               评估基准日：2023年6月16日

1

桂
（2023)
恭城县不
动产权第

 虎尾工
业园区

出让 工业用地 50年

宗地外五
通，宗地
内场地平

整

33709.01 9,977,900.00

9,977,900.00
评估人员：邓加荣、农小艳

取得日期
原始入账价

值

无形资产—土地使用权评估明细表

金额单位：人民币元

合计

资产占有单位填表人：李军

填表日期：2023年6月16日

序号
土地权证
编号

宗地名称 土地位置 账面价值 评估价值 备注用地性质 土地用途 准用年限 开发程度 面积(m2)
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