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图 例

设计说明：
一、项目概况
（一）本项目为艾都慧测 (桂林) 智能物探仪研发生产基地，项目位于桂林市七星区朝阳路信息产业园D-08号，对应市政城控函〔2024〕01号文件划定的
450305-LD-5-03-XXY08-6-1地块。该地块规划设计条件指标为：用地面积 0.325公顷、容积率≤2.1、建筑系数≥40%、绿地率≤20%、建筑高度 <24米。
(二）调整内容
   根据企业经营生产调整需求，在充分利用既有建筑的基础上，对原火灾危险性类别为丙类的科研楼及装配车间进行改造，整合拆除部分、保留部分及新建部分，改
造为用于物探、勘探检测领域仪器仪表研发设计、生产制造的戊类1#厂房。
   项目调整建设工程方案于2026年1月4日获批复（市自然资规建审〔2026〕1 号），现因场地地质安全原因及项目实际使用需求，再次申请调整建设工程方案。为保
障项目后续顺利推进，方便相关人员掌握调整情况，现将项目两次建设工程方案调整情况梳理如下：
   1.在原三层的基础上增建一层，科研楼及装配车间原计容建筑面积为2350.44㎡(宗地面积3434.20㎡)，现增加一层(局部楼梯间增加到六层及屋面层，六层架空走
廊)，同时在东边和西面扩建出去,拆除面积为696.75㎡，保留建筑面积1653.69㎡，新建面积5918.85㎡，具体详看本图。
   2.拆除部分、保留部分及新建部分组成1#厂房。1#广房建成后，占地面积:1365.64㎡，总建筑面积:7572.54㎡(其中地下室611.41㎡)，计容面积:6819.94㎡建筑高
度:23.99米，建筑层数7层(含地下一层，局部4层);火灾危险性分类为戊类，建筑耐火等级为二级,地下室层数1层，建筑层高:3.8米。
   3.增加室外非机动车停车位137个，约206㎡，调整后厂区非机动车停车位满足相关规定需求。
   4.调整室外机动车停车位27个，其中6个为充电桩停车位;调整后厂区机动车停车数量满足相关规定需求。
   第二次调整(本次调整)内容如下:
   1.因场地地质安全原因及项目实际使用需求，在第一次调整(市自然资规建审〔2026〕1号)的基础上取消地下室611.41㎡,原一层 1-K 轴交 1-1 轴处的地下室直通室外
的出入口相应取消， 1-1/D 轴至 1/1-F 轴交 1-2 轴至 1-3 轴的楼梯间及电梯相应调整。
   2.根据甲方要求调整雨篷造型以致减少门廊面积2.11㎡，一层门廊相应调整由原两步台阶更改为平坡出入口。
   3.取消 1-E 轴至 1-G 轴交 1-10 轴的出入口。
   4.一层 1-J 轴交 1/1-9 轴交 1-10 轴处增加出入口。
   5.一层 1-8 轴至 1/1-9 轴交 1-J 轴处，取消卫生间，改变电梯开门朝向增加出入口，二至六层同位置处取消卫生间，改变电梯朝向。
   6.修改建筑单体正、背面外墙线条颜色，具体详效果图。
   7.停车位个数保持不变。
   8.增加绿地面积:160.55㎡。
   9.根据以上调整项目总体经济技术指标。
   10.未调整内容以原批复方案（市自然资规建审〔2026〕1号)为准。
二、设计依据
   1.《桂林高新区信息产业园控制性详细规划调整方案》（市政城控函〔2024〕1号）；
   2.《桂林高新区信息产业园控制性详细规划调整方案》450305-LD-S-03-XXY08-6-1地块规划设计条件（市自然资规条〔2025〕6号）
   3.《市自然资规建审〔2026〕1号》
三、其他
（一）新建园区应按不低于车位15%的比例同步规划建设充电基础设施。并满足《电动汽车分散充电设施技术规范》。
（二）道路边缘至建筑物距离满足规范要求,图中红线范围内道路及围墙的转弯半径除标注出外均为9米，引道与道路之间的转弯半径均为1.5至6米。消防车通过处的
转弯半径均为9米。
（三）绿地率按规划设计条件相关要求计算，其中景观小品、水景设计等不在本图中进行表示。
（四）本图地面停车位尺寸为2.5米*6米。
（五）在规定退让道路规划红线的范围内，不得设置零星建筑物、室外箱式变（配）电站、燃气调压箱、电信电视中继箱等。
（六）按《桂林市海绵城市专项规划（2021-2030）》落实海绵城市建设要求，满足年径流量控制率和年SS（悬浮物）总量去除率等强制性指标的要求。
（七）本项目满足《无障碍设计规范》的相关要求。
（八）本图采用2000国家大地坐标系及1985国家高程基准，图中所标注的尺寸均以米为单位。图中尺寸标注为建筑外墙线。坐标标注点为建筑基底角点。
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