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设计说明：

一、项目概况

1、本项目为桂林米栗高端装备制造产业园项目，位于桂林市凯风路东侧，为

桂林市凯风路东侧地块控制性详细规划控规C-23、C-24地块中.

C-23地块用地面积为74011平方米，计容建筑面积82448.72平方米，容积率1.11、

建筑密度44.79%、绿地率20.5%、建筑高度24米;

二、设计依据

1、桂林市凯风路东侧地块控制性详细规划C-23、C-24地块规划设计条件（

市自然资规条【2022】15号）；

2、建设工程设计方案审批意见书（市高资规建审【2024】7号）；

3、《建筑设计防火规范GB50016-2014（2018年版）》；

4、《桂林市城市规划管理技术规定（2019年版）》；

5、国家及地方相关法律法规及规范和标准。

四、其他

1、规划地块内建筑后退工业园区道路红线为5米，C-23地块东南侧沿西干渠退

用地红线20米。地块内部道路宽4~9米，根据货车及小汽车不同需求设置，

并满足消防环道宽度及转弯半径需求。地块暂不考虑人行道，人行借用车道通行。

2、新建公共停车场按不低于15%的车位比例建设充电设施，并满足《电动汽车

分散充电设施技术规范》。

3、园区道路边缘至建筑物距离满足《城市居住区规划设计标准》要求。

4、绿地率按《城市居住区规划设计标准》相关要求计算，其中景观小品、水

景设计等不在本图中进行表示。

5、本图地面小型车、大型车停车位尺寸分别为2.4米*5.3米、2.8米*12米.

6、在规定退让规划红线范围内，不得设置零星建筑物、室外变（配）电站、

燃气调压箱、电信电视中继箱等。

7、本项目两块地为二类工业用地，按《桂林市海绵城市专项规划(2021-2030)

》落实海绵城市建设要求，满足年径流总量控制率、年SS总量去除率等强制性指

标的要求。

8、本图采用2000国家大地坐标系及1985高程系，图中所标注的尺寸均以米为

单位。图中尺寸标注为建筑外墙线。建筑定位坐标为建筑轴线交点坐标。

C-24地块用地面积为54092平方米，计容建筑面积75720平方米，容积率1.4、

建筑密度42.5%、绿地率20%、建筑高度24米;

9、消防车道设计的要求:  

(3)消防车道与建筑之间不应设置妨碍消防车操作的树木、架空管线等障碍物

  (1)车道的净宽度和净空高度均不应小于4.0m；

(2)转弯半径应满足消防车转弯的要求； 

 (4)消防车道靠建筑外墙一侧的边缘距离建筑外墙不宜小于5m；

和车库出入口；  

(5)消防车道的坡度不宜大于8%;

(6)消防登高场地及其下面的建筑结构、管道、暗沟等，应能承受重型消防车的压力。

10、图中建筑高度为室外地坪至女儿墙顶高度。  

三、规划调整原因及范围（仅C-23地块）

1、将原2#厂房改为2#厂房和计量实验室。其中计量实验室设地下厂房；

3、出屋面楼梯间、电梯机房大小、高度及形状有调整；

4、2#厂房卸货平台取消、雨棚尺寸均有调整(具体详见平面图)；

2、因工艺的需求对2#厂房的柱网全部进行调整（具体详平面图）；

5、未调整内容以原批复方案（市高资规建审【2024】7号）为准.
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（±0.00）
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2# 厂房

火灾危险性类别：戊类
耐火等级：二级

H=15.5m

154.40

（±0.00）

2# 厂房

火灾危险性类别：戊类
耐火等级：二级

H=15.5m

——规划总平面图调整

C-24地块主要经济技术指标

项目名称 单位 数量 备注

总用地面积 ㎡ 54092.00

总建筑面积 ㎡ 82323.98

其中

计容建筑面积 ㎡ 75720.00

其中

厂房 ㎡ 64061.87

行政办公及生活服务设施 ㎡ 11658.13

其中

宿舍、食堂 ㎡ 11436.00

垃圾站 ㎡ 139.00

门卫室 ㎡ 83.13

不计容建筑面积 ㎡ 6603.98

其中
地下室 ㎡ 3812.76

架空层 ㎡ 2791.22

建筑基底总面积 ㎡ 22997.39

其中
厂房 ㎡ 19752.26

行政办公及生活服务设施 ㎡ 3245.13

建筑密度 % 42.5

建筑系数 % 42.5

容积率 1.40

绿地面积 ㎡ 10818.00

绿地率 % 20.0

行政办公及生活服务

设施

用地面积 ㎡ 3245.13

用地比例 % 6.0

建筑面积 ㎡ 11658.13

面积比例 % 14.2

机动车停车位数量 辆 327 其中大型车按2.5折算后为66辆

其中
地上停车位 辆 245 其中充电车位49辆，占比15%

地下停车位 辆 82

非机动车停车位 辆 1580 非机动车停车位面积2844㎡

C-24地块建筑面积明细表

楼号
火灾危险性类

别

耐火等

级
层数

建筑高

度

占地面积

(㎡)

建筑面积(㎡)

计容建筑面积(㎡)
不计容建筑面积

(㎡)

1-3# 厂房 丙类 二级 5 24 3628.26 17186.99 163.22

4号门卫室 1 4.2 59.13 59.13 0.00

地下车库及设备房 -1 -5.1 0.00 0.00 3812.76

4# 厂房 丙类 二级 4 24 5749.00 18519.00 1361.00

5# 厂房 丙类 二级 4 24 10375.00 28355.88 1267.00

6#宿舍（食堂） 6 24 3023.00 11436.00 0.00

垃圾站 1 6.5 139.00 139.00 0.00

5号门卫室 1 4.2 12.00 12.00 0.00

6号门卫室 4.2 12.00 12.00 0.00

小计 22997.39 75720.00 6603.98

合计 22997.39 82323.98

C-24地块停车位配比表

序号 地块编号 建筑性质 建筑面积(㎡) 相关规范要求 应配置数量(辆) 本项目配置数量(辆)

机动车 非机动车 机动车 非机动车 机动车 非机动车

1

C-24地块

厂房 66853.09 0.4/100㎡ 2车位/100㎡ 267 1337

326 15802
行政办公及生

活服务设施
11646.13 0.5/100㎡ 2车位/100㎡ 58 233

合计 78499.22 326 1570

机动车 非机动车 机动车 非机动车 机动车 非机动车

1 厂房(包含计量实验室） 80123.90 0.4/100㎡ 2车位/100㎡ 320 1602

2 危险品仓库 176.00

危废仓库 105.00

合计 80732.43 323 1615

C-23地块停车位配比表

序号 地块编号 建筑性质 建筑面积(㎡)
相关规范要求 应配置数量(辆) 本项目配置数量(辆)

C-23地块

386 1660

0.2/100㎡ 2车位/100㎡ 1 6

3
行政办公及生活服务设施 327.53 0.5/100㎡ 2车位/100㎡ 2 7

计容建筑面积(

㎡)

1-1# 厂房 丙类 二级 5 24 3628.26 17187.35 163.22 架空层

1-2# 厂房 丙类 二级 5 24 3628.26 17187.35 163.22 架空层

计量实验室 戊类
地下一级

地上二级
1/-1 9.7/-5.8 817.85

1707.77(包含地

下厂房817.85）
0.00

3#厂房 丁类 一级 1 12.7 2329.71 3018.32 0.00

危险品仓库 甲类 一级 1 6.5 176.00 176.00 0.00

危废仓库 甲类 一级 1 6.5 105.00 105.00 0.00

污水处理站 1 6.5 252.00 252.00 400.00 地下设备间及处理池

1号门卫室 1 4.2 51.53 51.53 0.00

2号门卫室 1 4.2 12.00 12.00 0.00

3号门卫室 1 4.2 12.00 12.00 0.00

地下车库及

设备房
-1 -5.1 0.00 0.00 8364.96 地下室

小计 33172.53 80732.43 9905.46

合计 33172.53

C-23地块建筑面积明细表

楼号
火灾危险

性类别
耐火等级 层数 建筑高度

占地面积

(㎡)

建筑面积(㎡)

不计容建筑面积(㎡)

2# 厂房 戊类 二级 2 15.5 22159.93 41023.11 814.06
1、架空层353.00㎡、架空连廊

102.06㎡、架空通道359.00㎡.

90637.89

单位 原指标 现指标 增(+)、减(-)

㎡ 74011.00 74011.00 0

㎡ 90689.14 90637.89 -51.25

㎡ 81093.01 80732.43 -360.58

㎡ 80484.48 78416.13 -2068.35

㎡ 0.00 1707.77 +1707.77

㎡ 176.00 176.00 0.00

㎡ 105.00 105.00 0.00

㎡ 327.53 327.53 0.00

污水处理站 ㎡ 252.00 252.00 0.00

门卫室 ㎡ 75.53 75.53 0.00

㎡ 9596.13 9905.46 +309.33

㎡ 8764.96 8764.96 0.00

㎡ 831.17 1140.50 +309.33

㎡ 33482.78 33172.53 -310.25

㎡ 32874.25 31746.15 -1128.10

㎡ 0.00 817.85 +817.85

㎡ 176.00 176.00 0.00

105.00 105.00 0.00

㎡ 327.53 327.53 0.00

% 45 44.82 -0.42

% 45 44.82 -0.42

1.10 1.09 -0.01

㎡ 14837.34 15200.81 +363.47

% 20.0 20.5 +0.5

辆 386 386 0

辆 146 146 0

辆 240 240 0

辆 1660 1660 0

辆 386 386 0

辆 277 277 0

辆 4 4 0

C-23地块规划调整前后指标一览表

项目名称

总用地面积

总建筑面积

其中

计容建筑面积

其中

厂房

计量实验室

危险品仓库

危废仓库

行政办公及生活服务设施

其中

不计容建筑面积

其中
地下室

架空层

建筑基底总面积

其中

厂房

计量实验室

危险品仓库

危废仓库

行政办公及生活服务设施

建筑密度

建筑系数

容积率

绿地面积 

绿地率

机动车停车位数量

其中
地上停车位

地下停车位

非机动车停车位

折合机动车停车位

其中

标准机动车停车位

无障碍停车位

大型货车停车位(按2.5折算后) 辆 47 47 0

充电桩停车位 辆 58 58 0

单位 数量

㎡ 128103.00 

㎡ 172961.87 

㎡ 156452.43 

㎡ 142478.00 

㎡ 1707.77 

㎡ 176.00 

105.00 

㎡ 11985.66 

污水处理站 ㎡ 252.00 

门卫室 ㎡ 158.66 

宿舍、食堂 11436.00 

垃圾站 139.00 

㎡ 16509.44 

㎡ 12577.72 

㎡ 3931.72 

㎡ 55352.07 

㎡ 51498.41 

㎡ 176.00 

㎡ 817.85 

105.00 

㎡ 3572.66 

% 43.21 

% 43.21 

1.22 

㎡ 26018.81

% 20.3

㎡ 3572.66

% 2.79

㎡ 11985.66

% 6.93

辆 713 

辆 391 

辆 322 

辆 3240 

辆 713 地下 地上

辆 487 316 171 

辆 6 6 0 

C-23、C24地块主要经济技术指标

项目名称 备注

总用地面积

总建筑面积

其中

计容建筑面积

其中

厂房

计量实验室

危险品仓库

危废仓库

行政办公及生活服务设施

其中

不计容建筑面积

其中
地下室

架空层

建筑基底总面积

其中

厂房

危险品仓库

计量实验室

危废仓库

行政办公及生活服务设施

建筑密度

建筑系数

容积率

绿地面积 

绿地率

行政办公及生

活服务设施

用地面积

用地比例

建筑面积

面积比例

机动车停车位数量

其中
地上停车位

地下停车位

非机动车停车位

折合机动车停车位

其中

标准机动车停车位

无障碍停车位

大型货车停车位(按2.5折算后) 辆 113 0 113 
大型货车停车位（

折算前46辆）

充电桩停车位 辆 107 0 107 
充电桩停车位占比

19.38%


